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NOTE EXPLICATIVE

La commune de St-Bénigne s'est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme {PLU) depuis le 30
janvier 2004.

Celui-ci a fait Fobjet d’'une premiére modification et d’une révision simplifiée le 31 mars
2006.

Et par délibération du 1* juin 2010, eile a approuvé une modification et une révision
simplifiée de son PLU.

Le PLU fait I'objet aujourd’hui d’'une modification simplifiée pour corriger une
erreur matérielle (voir I'article L 123-13 du code de 'urbanisme).

tors de la modification approuvée en 2010, la commune a souhaité rendre possible
Vinstallation de commerces.

C'est ce qui est expressément indiqué dans le Rapport de présentation page 3 :

Un projet de surface commerciale est connu fin 2009 sur les trois parcelles situées au Nord de
la zone 1 AUE. Il correspend & une superficie d'environ 3 900 m2. Ces trois parcelles seront
reclassées en zone UE pour permettre le projet.
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DYy, .,

Or, il est relevé une incohérence dans le Reglement aux articles UE
1 et UE 2 s’agissant des commerces (non modifiés par la
procédure de modification du 1 juin 2010).

A la lecture du Réglement, les commerces ne semblent pas possibles.

ARTICLE UE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation de fa zone,
nofamment
Les constructions d usage
- ()

- de commerce sauf celles prévues d l'article 2
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ARTICLE UE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises d conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes !

Les constructions d usage

-

- Commercial liées aux activités implantées dans la zone

- (D
Cette rédaction est ambigué.

> Le réglement sera modifié pour supprimer linterdiction de commerces a
I'article 1 et autoriser les commerces (et les services comme dans la zone 1
AUE) a l'article 2.

» Nouvelle rédaction des ces articles :

ARTICLE UE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation de la zone,
notamment
Les constructions & usage

- dhabifation
- hételier
- dentrepdt non liées aux activités présentes sur la zone

- agricole

Les installations et travaux divers™ :
- L'ouverture et I'exploitation de carriere
- Les dépdts d'ordures et de véhicules hors d'usage
- le stationnement et garage collectif de caravanes™

- Les affouillements* et exhaussements des sols nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisés sils respectent les dispositions de farticle
DG11 du titre I (dispositions générales).

- Les terrains de camping, caravanes®™, d‘habitations Iégéres de loisirs™
Le stationnement hors garage supérieur d 3 mois des caravanes™ isolées

ARTTICLE UE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont soumises & conditions particuliéres les occupations et ufilisations du sol suivantes :
Les constructions a usage

- Artisandl ou industriel
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- Commercial ou de service

- les installations classées pour la protection de I'environnement soumises & déclaration,
sous réserve des dispositions de l'article R111-2 du Code de I'urbanisme
Les affouillements™ et exhaussements des sols nécessaires 4 la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisés s'ils respectent les dispositions de l'article DG11 du titre I et dés
lors quils sont exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et de
ruissellement,

Les équipements nécessaires au fonctionnement des services publics

Toutefois :

L'ordre de grandeur et les nuisances induites des constructions et installations, en particulier
des installations classées pour la protection de I'environnement, doivent demeurer compatibles
avec les caractéristiques de la zone, sa situation et son environnement.

Toute opération doit justifier de sa compatibilité avec un aménagement cohérent de I'ensemble
de la zone d'activités, notamment en ce qui concerne le découpage parcellaire, l'organisation des
voiries d'accés et des réseaux nécessaires.
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ARTICLES UE 1 et UE 2 MODIFIES

ARTICLE UE 1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont inferdites les occupations et utilisations du sol incompatibles avec la vocation de la zone,
notamment
Les constructions a usage

- dhabitation
- hételier
- d'enfrepdt non liées aux activités présentes sur la zone

- agricole

Les installations et travaux divers™ :
- L'ouverture et 'exploitation de carriére
- Les dépots d'ordures et de véhicules hors d'usage
- le stationnement et garage collectif de caravanes*

- Les affouillements™ et exhaussements des sols nécessaires d la réalisation des
occupations et utilisations du sol auforisés s'ils respectent les dispositions de l'article
DGt du titre I (dispositions générales).

- Les terrains de camping, caravanes*, d'habitations [égéres de loisirs*

Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois des caravanes™ isolées

ARTICLE UE 2. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumises a conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes :
Les constructions d usage

- Artisanal ou industriel
- Commercial ou de service

- les installations classées pour la protection de ['environnement soumises a déclaration,
sous réserve des dispositions de l'article R111-2 du Code de 'urbanisme
Les affouillements™ et exhaussements des sols nécessaires & la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisés s'ils respectent les dispositions de l'article DG11 du titre T et des
lors qu'ils sont exécutés en application des dispositions relatives aux eaux pluviales et de
ruissellement.

Les équipements nécessaires au fonctionnement des services publics
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Toutefois :

L'ordre de grandeur et les nuisances induites des constructions et installations, en particulier
des installations classées pour la protection de I'environnement, doivent demeurer compatibles
avec les caractéristigues de la zone, sa situation et son environnement.

Toute opération doit justifier de sa compatibilité avec un aménagement cohérent de l'ensemble
de la zone d'activités, notamment en ce qui concerne le découpage parcellaire, lorganisation des
voiries d'accés et des réseaux nécessaires.
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