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L'ELABORATION
D'UN PLUi

Le Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi)
LA PROCEDURE

B Un document de planification urbaine

Délibération du Conseil communautaire
prescrivant lI'élaboration du PLUi
B Une réflexion prospective sur le projet intercommunal s’inscrivant
dans le long terme et applicable a chague commune 1

B Un outil a 'usage de tous : habitants actuels et futurs

Définition des objectifs
Diagnostic
Projet dAménagement et de Développement Durables

!

Que contient le PLUi? Orlentatlons‘ d’Aménagement et de Programmation
Reglement / Zonage / Annexes

B Des regles essentielles pour assurer le renouvellement urbain,
préserver le cadre de vie et maintenir I'économie

B Un document compatible avec la législation en vigueur

CoVlcEe 770/

Le rapport de présentation expose le diagnostic et les dispositions 1
prises pour mettre en place les objectifs du PADD.
Bilan de la concertation

Le Projet d'aménagement et de développement durables (PADD) per- Y Arrétdu projet de PLUi en Conseil communautaire
met a la communauté de communes de définir son projet urbain en
axant les grandes orientations en matiere de développement et les 1

orientations d'aménagement (économie, agriculture, environnement,

mise en valeur du patrimoine...). QN Consultation des personnes publiques associées
§ (DDT, Région, Chambres consulaires, DREAL...)

Les documents graphiques (Zonage et Orientation d/Ameénagement et &\

de Programmation) permettent de délimiter les zones urbanisées et g\; 1

les zones naturelles et d’en préciser les projets attendus. w§

: . \ . T § Enquéte publigue

Le reglement écrit fixe les regles applicables a I'intérieur de chacune § 9 publiq

des zones. §Z
b !

Les annexes comprennent les servitudes, des documents et informa- %

tions diverses en matiere d’assainissement, d’archéologie... N

Approbation du PLUi en Conseil communautaire

Un contexte reglementaire

Le PLUI doit s’inscrire dans un contexte reglementaire, notamment issu des lois Grenelle et ALUR. Cela impligue une prise en
compte de ces dernieres évolutions législatives :

- Pas de distinction entre le logement individuel et le logement collectif

- Suppression du coefficient d’occupation des sols et des superficies minimales de terrains
- Intégration des normes pour le stationnement des cycles

- Performances énergétiques et environnementales renforcées

- Densification prioritaire des espaces batis de la commune

La concertation

La concertation avec |la population est obligatoire dans le cadre de I'’élaboration d’un plan local d’urbanisme intercommunal.

Les élus communautaires ont souhaité proposer différents supports et rencontres afin d’associer au mieux les habitants et toutes les
personnes intéressées par le devenir du territoire :

- la tenue de plusieurs réunions publiques, dont la premiere s’est tenue le 25 janvier 2018 a Manziat sur le diagnostic du territoire

- la publication d’articles notamment sur le site Internet de I'intercommunalité : www.ccbresseetsaone.fr

- une exposition évolutive présentant les principaux éléments de I'étude
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DEMOGRAPHIE
HABITAT

ST

B Une croissance démographique continue et réguliére sur la quasi-
totalité du territoire (une moyenne de +1,5%/an de population)

B Un dynamisme qui concerne également les communes rurales du
territoire depuis une dizaine d’années

B Une population jeune mais un processus de vieillissement engagé
(augmentation des plus de 60 ans)

B Une diminution de la taille des ménages depuis 1975
CHIFFRES CLES

B 25162 habitants en 2016

B 5 796 habitants supplémentaires en 15 ans (1999-2016)
B 70% des communes ont moins de 1 000 habitants

B 24,4% de la population ont plus de 60 ans
I

) 2,4 personnes par ménage en 2014 contre
EVOLUTION DE LA POPULATION ENTRE 1968 ET 2016 3,1 personnes par ménage en 1975

Logement locatif social par commune en 2016 selon I'INSEE Logement vacant par commune en 2016 selon I'INSEE

i g et e e B Une hausse continue du parc de logements avec une reprise notable
5 oo s o m de la construction depuis 2016

-De'.-".5515 N nas 173189

— Cours d'eau

B Un taux de vacance en hausse et parfois important sur certaines
[ ] Limite communale o o . o o)
3 e ot e o - communes, en lien avec le vieillissement du parc de logements (18%

‘_71_% ‘-TLRL de logements vacants a Pont-de-Vaux et Replonges en 2018)

B Une forte part de logements individuels dans la production neuve

o) 1 ,
(65%), de grande taille (ISR
(majorité de 5 pieces et

olus) 1 222 logements construits entre 2010 et 2016
10% d’appartements et 90% de maisons en
B Un parc de logements »014
aidés qui se développe 88% de résidences principales
(+0,8% entre 2009 et 72,6% de propriétaires en 2016
2014)

Sowrce : INSEE 2018 u 1 2 km Sowrce @ INSEE 2008
Foned : B0 PARCELLAIRE 3017 Foned : 80 PARCELLAIRE 3017

Equipements

B Un panel d’équipements différents selon les communes dont I'offre se concentre
dans les polarités (Bage-Dommartin, Feillens, Replonges, Pont-de-Vaux, Manziat)

B Des grands équipements facteurs d’attractivité qui générent des mobilités (colleges,
écoles, maisons de sante, équipements sportifs...)

Déplacements

B Un territoire sous I'influence des grandes agglomérations régionales

CHIFFRES CLES A
(Macon, Bourg-en-Bresse, Lyon)

B de 5000 a 10 000 o . .
véhicules/jour sur la Des centralités (Bagé-Dommartin, Feillens, Replonges, Pont-de-Vaux,

RD933 Manziat) qui structurent les déplacements motorisés et favorables

5 a 7 bus/jour entre aux developpement des déplacements de proximite

Pont-de-Vaux et , ) ) o o
MAcon Une prépondérance des modes de deplacements individuels motorisés

95% de ménages qui se traduit par un fort taux de motorisation des ménages (95%)
motorisés

Des transports en commun limités au bus et une intermodalité difficile a

14 km = distance mettre en place

moyenne domicile-
travail

Une offre de déplacements doux de loisirs conséquente et des
déplacements doux quotidiens qui restent a développer

GRANDS FLUX DE DEPLACEMENT DOMICILE-TRAVAIL EN 2016
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oF (oS Economie / Emploi

0
[ ] De 0.1840.40
] De0.4141.00

Une économie agricole historique, aujourd’hui complétée par un tissu
industriel important et un développement économique tertiaire

Un nombre important de zones d’activités économiques sur le territoire,
essentiellement situées au Sud et le long de la RD933

Une offre commerciale et de services limitée a un usage de proximite en
voie de diversification

Une création de nouvelles zones commerciales qui semble difficile du
fait de I'étroitesse des zones de chalandise et du fort développement
commercial de I'agglomération maconnaise ces dernieres annees

Un potentiel touristique récréatif et sportif aux portes de Macon qui
bénéficie d’un cadre naturel, paysager et architectural exceptionnel

Une population active marquée par une augmentation du nombre
e Ltz d’habitants ayant un emploi dans la quasi-totalité des communes et un
EMPLOI PAR COMMUNE EN 2016 taux de chOmage en évolution positive

CHIFFRES CLES

B /338 emplois en 2014 dont : 486 commerces et services recensés par I'INSEE en 2016

6% dans le secteur primaire 32 sites d’hébergement touristique d’une capacité totale
35 % dans le secteur secondaire de 1 450 lits marchands

59% dans le secteur tertiaire B Untaux de chdmage de 8,5% en 2014
B 128 entreprises créées en 2017 B Un taux d’activité de 79,2% en 2014

B 21 parcs d’activités économiques (206,3 ha) B Un taux d’'emploi de 72,5% en 2014

CHIFFRES CLES Uneengquéte menéeaupresdesexploitantsdansle cadre dudiagnostic

B 168 exploitations recensées par la Chambre agricole réalisé pour le PLUi (taux de participation 46%)

d’agriculture en 2017 . : , ., n ) :
Un territoire agricole caractérisé par le maraichage, I'élevage avicole et

B 4,1% des actifs sont agriculteurs , = , .
bovin de qualité (AOP Volaille de Bresse, Beurre et Creme de Bresse)

15 525 ha de surface agricole utile sur le territoire
intercomunal en 2016 (60% du territoire) dont : Des filieres courtes qui se développent et se diversifient (AMAP,

42% en grande culture marcheés, vente directe...)

53% en culture fourragere et prairie : , L . :
o S EHEE ° P Une forte baisse du nombre d’exploitations agricoles depuis 2000

5% en culture spécialisee : :
gui se traduit par des regroupements

B Pres de 586 ha déclarés a la PAC en maraichage

Une activite participant a la diversité des paysages : les
vastes prairies naturelles de bord de Sabdne, les grandes cultures
céréalieres et le petit parcellaire en laniere représentatif de
I"activité maraichere

EXPLOITATIONS AGRICOLES (PAC 2016) TYPOLOGIE DES CULTURES

Un développement de l'urbanisation a maitriser pour
préserver les terres agricoles



FORMES URBAINES
PATRIMOINE, FONCIER

Formes urbaines

B Une urbanisation distincte entre I’Est et I’'Ouest du territoire ; trés diffuse
a I’Est et plus rurale avec la présence de nombreux batis isolés

B Un développement urbain le long de la RD933 dont les poéles les plus
importants (Feillens, Replonges, Manziat, Pont-de-Vaux) se sont renforcés
ces dernieres années

Un territoire comportant des formes urbaines diverses :
m |'habitatindividuel (densitée de 5a 14 logements
par hectare)

I"habitat groupé (densité de 25 a 30 log./ha)
I"habitat collectif (densité de 60 a 70 log./ha)

les zones d’activités et les usines

CHIFFRES CLES

B Leslogements construits ces 10
dernieres années sont pour :

65,6% de |’"habitat individuel
20,8% de I’habitat groupé

12,2% de |’"habitat collectif

1,4% des logements en résidence

les batis agricoles

les chateaux et grandes propriétés (chateau de
Montépin a Bagé-Dommartin, ferme de La Jutane
a Ozan...)

Patrimoine

B Un territoire qui dispose d’un patrimoine bati et architectural de qualité,
caractéristigue du Pays bressan et du Val de Sadne (cheminées sarrasines,
fermes bressanes...)

B De nombreuses réhabilitations du bati
historique, anciennes fermes et granges
qui remettent en lumiere le patrimoine
historique local

CHIFFRES CLES

B 14 sites classés Monuments historiques sur le
territoire

WM Plusieurs centaines d’éléments patrimoniaux Plusieurs cas de batiments a fort caractere

identifiés par le service territorial de I'architecture patrimonial abandonnés, vétustes voire en
et du patrimoine de |'Ain péril

B Unobjectifderéduction delaconsommation fonciere imposé par les textes
reglementaires

B Une stratégie fonciére qui se décline par la prise en compte :
B des parcelles non baties mais constructibles, qui constituent des dents creuses
ans les enveloppes urbaines existantes

d
B des potentialités d’extension en adéquation avec les objectifs de développement
démograpique et économique du territoire

B Un potentiel foncier a croiser avec les enjeux environnementaux et
paysagers du territoire

CHIFFRES CLES

Une consommation fonciere de 293 haces 10
dernieres années

En 2017, 2 662 ha sont artificialisés, ce qui
représente 9% du territoire intercommunal

82,5 ha potentiellement mobilisables dans
les enveloppes urbaines
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CHIFFRES CLES :

Les prairies couvrent 36% du territoire
et les cultures 33%

Les zones humides inventoriées par le
Département de |'Ain représentent 6

442 ha soit pres de 25% du territoire de
la Communauté de communes Bresse et
Saone.

Les réservoirs de biodiversité
représentent 4 111 ha soit 16% du
territoire.

TRAMES VERTES ET BLEUES
PAYSAGE

La trame bleue

B Un réseau hydrographique dense marqué par la présence de la Sadne (qui marque la limite
Ouest du territoire) et de ses affluents :

- la Reyssouze draine une grande partie du centre du territoire intercommunal avec ses
principaux affluents : bief de I'Enfer, bief d’'Ouche, bief de Rollin

- la Loéze, |la Grande Loéze et |la Petite Loéze drainent le Sud du territoire
- la Seille marque la limite nord du territoire intercommunal et de la commune de Sermoyer

B Ces cours d’eau forgent l'identité de ce territoire. lls délimitent les unités topographiques et
paysageres : le Val de Sadne, |la vallée de |a Reyssouze, le plateau d’Arbigny et Sermoyer au Nord,
le plateau bressan au Sud de |la Reyssouze.

g Le Val de Saone abrite une nappe alluviale importante qui est la principale ressource pour I'eau
potable.

Photos : Mosaigue Environnement

Les trames vertes

B Le territoire de la communauté de commune est dominé par les espaces agricoles : prairies et
cultures en proportions égales. Les boisements sont faiblement représentés, principalement
sous la forme de petites unités.

Une part importante des richesses naturelles du territoire se concentre dans les grandes vallées
alluviales. Les prairies alluviales et les zones humides qui les composent abritent une faune et
une flore exceptionnelles et constituent ainsi d'importants réservoirs de biodiversité. D’autres
sites remarquables completent le réseau écologique tels que les Dunes des Charmes a
Sermoyer ou la Lande tourbeuse des Oignons a Boz.

B Le territoire est fortement fragmenté par les voies routieres et |'urbanisation. Le repérage et la
préservation des corridors écologique constituent ainsi un enjeu fort du PLUi.

Le paysage

g Le territoire offre des paysages contrastés et de nombreuses valeurs paysageres qui
contribuent a l'attractivité du territoire :

- des valeurs panoramiques sur le Val de Sadone, depuis la cotiere notamment

- guelques valeurs pittoresques, comme les Dunes des Charmes a Sermoyer

- des valeurs de terroir liees a I'image culturelle du territoire de la Bresse notamment
- de nombreuses valeurs locales liees aux bourgs anciens et au patrimoine bati.

B La préservation de ces valeurs paysagéres, et la maitrise des déséquilibres liés au mitage
urbains seront un gage de maintien de la qualité du cadre de vie pour les habitants.

Photos : Atelier du Triangle
Mosaique Environnement
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SANTE — ENVIRONNEMENT

ENERGIE

Energie et émissions de Gaz a effet de serre (GES)

CHIFFRES CLES

Une part importante de I'habitat est tres energivore (nombreux logements construits avant
es reglementations thermiques) mais des opérations de réhabilitations sont régulierement
meneées pour ameéliorer les performances thermigques.

L'habitat : 33 % des consommations énergetiques

du territoire

Le transport routier : 30 % des consommations
energetiques et 34 % des émissions de GES du territoire

. " Le territoire est fortement dépendant des transports routiers, les transports en commun
L'agriculture : 34 % des eémissions de GES et 4 % des _ , , , P . , P ! . P o
consommations énergétiques étant peu développeés et les modes actifs (velo et marche) encore minoritaires.

Les énergies renouvelables produites sur le territoire

8 % de I'eénergie consommee sur le territoire o , .
98 % de I'énergie renouvelable produite est thermique : Le territoire présente un bon potentiel pour le

bois et pompes a chaleur B développement des énergies renouvelables
mais il est peu valorisé : elles ne représentent
gu'une faible part des énergies consommees.

Vulnérabilité au changement climatique

B Un territoire vulnérable au changement climatique en raison de plusieurs
parametres :

e desrisques d'inondation, de ruissellement, de glissement de terrain qui
s'accroissent avec les épisodes de pluie intenses

e des cours d'eau dont la qualité se dégrade avec ['augmentation de Ia
température et une biodiversité sensible a ces changements

 une part importante de ['habitat inadaptée aux canicules

Photos : Mosaique Environnement

e des productions agricoles sensibles aux sécheresses estivales
maraichage, élevage.

Santé-environnnement

B Lesrisques :
e un territoire fortement exposeé au risque d'inondation : Sadone, Seille, Reys-
souze

 un risque moyen de retrait et gonflement des argiles sur le plateau bressan
pouvant conduire a la fissuration de certains batiments en période de forte
sécheresse

e desrisques technologiques limités

B Une qualité de l'air qui est globalement bonne, mais des émissions polluantes
iees au trafic routier (dioxyde d'azote et particules) a proximité des grandes
axes routiers, et une pollution aux particules génerée par les mauvais equipe-
ments de chauffage bois ou fuel.

B Des nuisances sonores principalement liées a la circulation routiere sur les
grands axes qui traversent les bourgs (RD933, RD933a, RD68a, RD28, RD1079).

B Desrisques et génes occasionneés par le trafic routier dans certains bourgs qui
peuvent étre pénalisants pour ces communes et défavorables au développe-
ment des modes actifs.

B La gestion des déchets :
 une collecte bien organisée et un niveau d'equipement suffisant
* une baisse générale des quantités d'ordures ménageres non recycléees
* mais des incivismes qui demeurent au niveau des points d'apport volontai-
re, pénalisants pour les gestionnaires et les usagers.
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PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT

DURABLES (PADD)

Le PADD : la « cle de voite » du PLUI

Ou se situe le PADD dans un PLUi ?

Le PADD constitue la seconde étape du PLUI.

C’est un document simple et concis qui exprime, au travers de

: G Le PADD définit des grandes orientations, la stratégie de développement de la
® —— oojectifs et des grandes Communauté de communes Bresse et Sadne pour les 13 ans a
orientations .
venir.

Le diagnostic expose les

enjeux principaux du , A . . ’
territoire Le PADD est |a clé de voute du PLUi puisque c’est sur la base de

ses orientations que les nouvelles regles d’urbanisme vont étre
définies (ou et comment construire ?).

T 'I — 7 e ’
_/\/ Les OAP précisent les aménagements
attendus sur des secteurs bien preéecis

Le contenu d’'un PADD

Le Projet d'aménagement et de développement durables (PADD) est régi par l'article L.151-5 du Code de |'urbanisme. En tant que
document réglementaire composant un PLUI, plusieurs thématiques doivent étre obligatoirement abordées par le PADD.

Le reglement et le plan de zonage
définissent des regles spécifiques pour
chaque partie du territoire

Des orientations générales... — P ( ...et des themes précis

L'habitat

Les transports et les déplacements

Paysage Les réseaux d’énergie

Le développement des communications numeériques

Equipement L'équipement commercial

Le développement économique

o Les loisirs

Dans un souci de lutte contre I'étalement urbain, le PADD doit également comporter des objectifs chiffrés de modération de la
consommation de l'espace.

L'ambition portée par la Communauté de communes Bresse et Saone :

CONCILIER LE MAINTIEN DE L'ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE
AVEC LA PRESERVATION DE SON IDENTITE

Cette ambition se traduit par 4 grands axes stratégiques et 13 orientations.
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PADD : AXE 1

Les grandes orientations du PADD

AXE 1: MAITRISER L'’AMBITION DEMOGRAPHIQUE ATTENDUE A L'HORIZON 2035
ET SOUTENIR UN DEVELOPPEMENT EQUITABLE DU TERRITOIRE

Proche de Macon, le territoire intercommunal Bresse et Sadne est particulierement attractif. Uobjectif de I'intercommunalité est donc d’accueillir de nouveaux habitants tout en
préservant et améliorant la qualité de vie.

Poursuivre une dynamique demographique positive sur I'ensemble du territoire intercommunal Bresse et
1. 1. Saone et assurer un parc de logements diversifie, equilibre, et adapté aux sites et aux contextes locaux
existants

Maintenir une croissance déemographique soutenue tout en garantissant la maitrise
du développement urbain et résidentiel des villes et villages du territoire

Organiser le développement démographique et la production nouvelle de logements 1’25%
selon I'armature du territoire de croissance

o _ o , . N . . demographique maximale
Anticiper les besoins en intégrant les évolutions sociétales a venir (desserrement des S Py ey 20BE

ménages, accélération du phénomene de vieillissement de la population...)

Encourager les projets de diversification du parc de logements

VEVEVEV

1 2 Viser |'atteinte des objectifs de production nouvelle de logements par la reconquéte de la trame urbaine
o e en priorite

Objectifs de consommation fonciere
a I’horizon 2035 :

149 ha

[ \ [} 7 ] ’ ° .
Veiller a une gestion économe du foncier sur 'ensemble du territoire O o S

59 ha

a vocation d’économie

22 ha

a vocation d’équipement

Utiliser les gisements fonciers dans |la trame batie et encourager des
opérations de renouvellement urbain sur des «sites pilotes»

Conserver les identités architecturales et urbaines des communes
particulieres du Pays Bressan et du Val de Sadne

S
S
S

a la date du 20/02/2022 2 600
3 Encourager la sobriété énergétiqgue des logements notamment en logements nécessaires
lien avec la reconquéte de la trame urbaine a ’horizon 2035
1 3 Adapter localement |'offre d’equipements et de services a la population
@ @

Maintenir et développer les équipements de proximité, notamment a
vocation scolaire

3 Développer une offre nouvelle d’équipements et de services a la population

3 Assurer |la complémentarité des équipements entre les communes

1 4 Concilier le developpement du territoire avec une valorisation des modes de transports compléementaires
o e aux véhicules particuliers motorisés

Permettre I'amélioration du réseau routier existant, allant de pair avec 'amélioration de la sécurité routiere et
des usagers

3 Permettre les projets de développement ou d’'amélioration de la desserte du territoire en transports collectifs

Développer l'usage des «modes doux» a I'’échelle intercommunale et au sein des bourgs via 'aménagement
d’'un maillage de circulations douces sécurisées

3 Favoriser un stationnement des véhicules adapté ou modulé selon les besoins locaux
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PADD : AXE 2

Les grandes orientations du PADD

AXE 2 : VALORISER LE POTENTIEL ECONOMIQUE EXISTANT ET FAVORISER UNE ECONOMIE
DE PROIJETS

Le territoire intercommunal Bresse et Sadne bénéficie d’une situation stratégique, au croisement de grands axes autoroutiers d’envergure régionale et nationale. L'une des priorités
de |la politique communautaire est de renforcer I'économie locale et de soutenir la réalisation de projets au rayonnement intercommunal.

Poursuivre le développement des activitées économiques sur le territoire intercommunal Bresse et Saéne
2 g 1 s et accompagner la création d’emplois

Permettre la réalisation de projets économiques dans une logique
intercommunale

Valoriser les potentiels économiques existants du territoire

Maintenir et permettre le renouvellement ainsi que le développement
des activités économiques de proximité, notamment le commerce,
I'artisanat et les services

Favoriser le développement des communications numeériques par le
développement du tres haut débit et I'installation de fourreaux pour la
fibre optique et les futures technologies

O 0O O O

2 2 Soutenir les activités agricoles dans leurs initiatives et leur diversification
@ @

3 Favoriser la pérennité des exploitations agricoles existantes

3 Permettre et encourager les initiatives agricoles

2 3 Utiliser pleinement le potentiel touristique du territoire pour conforter cette économie a lI'échelle
T intercommunale

Mettre en oeuvre une nouvelle stratégie touristique intercommunale

sportifs existants et futurs sur le territoire

Faciliter |la création et la diversification des modes d’hébergement
touristique (tourisme vert par exemple)

3 Conforter et développer les équipements de loisirs, culturels et
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PADD : AXE 3

Les grandes orientations du PADD

AXE 3 : PRESERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE ET U'IDENTITE RURALE DU TERRITOIRE

Le territoire fonde une part de son attractivitée démographigue sur son environnement preserve, des paysages et un patrimoine identitaires de la Bresse et du Val de Sadne, la présence de
nombreux commerces et services, avec un niveau de nuisances encore limité. Les élus de la Communauté de communes Bresse et Sadne souhaitent developper le territoire dans le
respect du cadre de vie tout en poursuivant sa valorisation.

3 1 Préserver les espaces ruraux et les trames vertes et bleues
@ [ ]

Préserver les espaces ruraux en recentrant |'urbanisation dans les dents creuses et en
continuité des enveloppes urbaines existantes

Préserver les trames vertes et bleues dans la diversité de leurs composantes : réservoirs de
biodiversité, corridors, trames boisees et milieux aquatiques et humides

Prendre en compte les espaces d’expansion des crues et les zones naturelles contribuant a |a
rétention des eaux

3 . 2 o | Préserver les identités des villes et villages ainsi que les qualités paysageres du territoire

Préserver les valeurs de terroir associées aux espaces ruraux et naturels

Prévoir un développement urbain qualitatif, respectueux de l'identité
de chaque ville et village

Valoriser les atouts paysagers et patrimoniaux en distinguant les
éeléements les plus forts

Permettre |a politiqgue d'aménagement des cceurs de ville et de village,
notamment sur les entrées de bourg

Valoriser le bati traditionnel

VEVIVIVIIVEY

Améliorer la qualité paysagere des espaces a vocation économique

Photos : Mosaique Environnement

3 . 3 . | Limiter les risques et réduire I'exposition des populations

e Prévenir le risque d’inondation et de ruissellement par la préservation des trames
vertes et bleue et |a gestion du cycle de 'eau

Structurer et hiérarchiser les fonctions urbaines de maniere a limiter les besoins
de deplacement et réduire I'impact des transports sur le cadre de vie et le climat

e Pouvoir déplacer, lorsque cela s'avere nécessaire, les activités situées au cceur
des bourgs et des villes

Limiter le developpement urbain et notamment residentiel dans les zones
exposees aux risques reférencés par les services de |'Etat (PPRI...)
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PADD : AXE 4

Les grandes orientations du PADD

AXE 4 : PRESERVER LES RESSOURCES D’AVENIR ET INSCRIRE LE TERRITOIRE DANS UNE DEMARCHE DE
TRANSITION ENERGETIQUE ET D’ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

La dynamique importante de développement du territoire induit des emissions de gaz a effet de serre et des consommations energetiques importantes sur lesquelles il convient dagir.
'adaptation au changement climatique constitue une priorité transversale du PLUi et passe par plusieurs grandes orientations.

4 1 Préserver la ressource en eau potable et assurer la gestion du petit cycle de I'eau
@ e

Q Préserver les ressources en eau potable et les possibilités d’extension des champs captants

Ameéliorer et optimiser les ouvrages et réseaux pour |'eau potable, en adéquation avec les
besoins du territoire

Poursuivre la politique d'amélioration de I'assainissement, en adéquation avec les besoins liés
au déeveloppement demographigue et économique

e Prendre en compte |la gestion des eaux pluviales sur tout le territoire

4. 2 . Préserver les ressources locales en matériaux de construction

e Préserver les ressources et les possibilités d’exploitation

e Permettre le maintien des sites d’activités historiques

Photos : Mosaique Environnement

4. 3 » | Aller vers la transition énergétique

e Prévenir le risque d’inondation et de ruissellement
par la préservation des trames vertes et bleue et Ia
gestion du cycle de 'eau

Q Structurer et hiérarchiser les fonctions urbaines de

maniere a limiter les besoins de déplacement et
réduire I'impact des transports sur le cadre de vie et
le climat

Pouvoir déplacer, lorsque cela s’avere nécessaire, les
activités situees au coeur des bourgs et des villes
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PADD : LES ORIENTATIONS

GENERALES

Vers Chalon-sur-Saéne
Vers Paris

Vers Tournus

/N

Dunes des Charmes
de Sermoyer

1

/ SERMOY

/

Pont de Fleurvill

Gare de Fleurville - E-VAUX

Pont-de-Vaux !

[ - SAINT-BENIGNE D2 »

. CHAVANNES-SUR-REYSSOUZE

|

Domaine de Mareste

REYSSOUZE

p- S

i »
_ ~1] GORREVOD
Z

AINT-ETIENNE-SUR-REYSSOUZE

ASNIE UR-SA

\'\‘7933 . La Gros.

~ - @f d'0za CHEVROUX BOISSEY

&

AN

2 MANZIAT
VESINES

T

D53 |

Gare de Macon *

B FEILLENS
D68 BAGE-DOMMARTIN
D28
w @ -
MACON / REPLONGES
: : D68a ) £f£x
o Egli . U
’; de Saint-Andreé- 3 *e l_.” Chaétea

L
i LET R

SAINT-ANDRE-DE-BAGE
=5 >
—~ Vers Bourg-en-Bresse
—
7L~A-4-e-6 Avél-@——b
Vers Lyon \4 D1079! S
AXE 1 : MAITRISER LAMBITION DEMOGRAPHIQUE ATTENDUE A 'HORIZON 2035 ET SOUTENIR UN DEVELOPPEMENT EQUITABLE ‘ AXE 3 : PRESERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE ET L'IDENTITE RURALE DU TERRITOIRE
DU TERRITOIRE

O1 : Préserver les espaces ruraux et les trames vertes et bleues
O1 : Poursuivre une dynamique démographique positive sur 'ensemble du territoire Bresse et Sadne et assurer un parc de logements diversifié et adapté aux sites

et contextes locaux existants - Préserver les milieux naturels et forestiers majeurs du territoire
Pole structurant de Pont-de-Vaux et son aire d’influence A s : A s R ——— Traduire et préserver les réservoirs de biodiversité
)2 . o Chapelet de bourgs : Bagé-Dommartin et Bagé-le-Chatel —_—
s’étendant partiellement sur Gorrevod et Reyssouze
Traduire et préserver la trame verte et bleue, s'appuyant sur les cours d’eau principaux qui traversent le territoire
(#) Bourgs accessibles : Manziat, Feillens et Replonges . Villages
Traduire et valoriser les corridors paysagers
. . . . —y n : 02 : Préserver l'identité des villes et villages ainsi que les qualités paysageres du territoire
02 : Viser l'atteinte des objectifs de production nouvelle de logements, en priorité par la reconquéte de la trame urbaine g q q paysag
RN Utiliser les gisements fonciers dans la trame bétie et encourager les opérations . Maintenir et développer les équipements de proximité, . Identifier et préserver les ensembles et les éléments paysagers, patrimoniaux ou architecturaux remarquables du territoire
R de nouvellement urbains sur des sites pilotes (veiller sur le potentiel des notamment a vocation éducative
Cams?® , , "y .. < s . R . 4 : ’ rye .
logements vacants de longue durée, etc.) O Assurer la complémentarité des équipements a I’échelle intercommunale O3 : Limiter les risques et réduire 'exposition des populations

Valoriser I'axe de la Sadne et ses rives (activités touristiques et de loisirs...),

04 :C lier le dével d o lorisation d des d 6 ) hicul culi ., préserver ses qualités environnementales et paysagéeres (maraichage, bocages, zones humides...)
. conclier le deve oppement u territoire avec une valorisation des modes de transport comp ementaires aux vehicules ,DCHTICU lers motorises et protéger les populations du risque inondation

Limiter les populations exposées au bruit et a la pollution de l'air

Axes routiers majeurs : garants de l'accessibilité du territoire et de sa connectivité avec les territoires proches comme lointains, et principal support de 'économie locale (ex :
< ’ activités de logistiques)

<«—  Axes routiers secondaires : supports de la traversée nord-sud et ouest-est du territoire, en direction des pdles urbains proches (Chalon-sur-Saéne, Bourg-en-Bresse...)

Permettre les projets de développement ou d’amélioration de la desserte du territoire en transports collectifs (aires de covoiturage aux alentours des gares, liaisons en bus,

étonnes ou crclables, ete) AXE 4 : PRESERVER LES RESSOURCES D’AVENIR ET INSCRIRE LE TERRITOIRE DANS UNE DEMARCHE DE TRANSITION ENERGETIQUE
ET D’ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Gare de ...

Améliorer les déplacements doux a I’échelle intercommunale, et au sein des bourgs et des villages du territoire

O1 : Préserver la ressource en eau potable et assurer la gestion du petit cycle de I'eau

- Protéger les zones stratégiques actuelles et futures d’approvisionnement en eau potable

‘ AXE 2 : VALORISER LE POTENTIEL ECONOMIQUE EXISTANT ET FAVORISER UNE ECONOMIE DE PROJETS

Maintenir des espaces naturels et agricoles dans les périmétres de protection de captage
O1 : Poursuivre le développement des activités économiques sur le territoire Bresse et Sadne et accompagner la création d’emplois

02 : Préserver les ressources locales en matériaux de construction
‘ Valoriser les potentiels économiques existants du territoire

A

T o . . . —k\// Pérenniser la carriére en activité de Saint-Etienne-sur-Reyssouze et offrir une réponse a ses besoins d’exploitation sur le long terme
Permettre la réalisation de projets économiques dans une logique intercommunale

O2 : Soutenir les activités agricoles dans leurs initiatives et leur diversification
Favoriser la pérennité des exploitations agricoles et préserver les terres agricoles

O3 : Utiliser pleinement le potentiel touristique du territoire pour conforter cette économie a I'échelle intercommunale

* Conforter et développer les équipements de loisirs, culturels et sportifs
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LES DOCUMENTS

REGLEMENTAIRES DU PLUi

3 DOCUMENTS COMPOSENT LA PARTIE REGLEMENTAIRE DU PLUI :

Le plan de zonage

Ce document graphique délimite les différentes zones du PLUi. On vy inscrit également des
secteurs ou des éléments particuliers en lien notamment avec le patrimoine bati, les espaces
naturels, la mixité sociale...

Le territoire est divisé en 4 types de zones :

Secteurs déja urbanisés dont |a capacité en équipements publics
existants est suffisante pour desservir les nouvelles
constructions a implanter

ZONES URBAINES (U)
Ua, Ub, Uc, Ux, Ue

ZONES A URBANISER (AU) 3 Secteurs destinés a étre ouverts a 'urbanisation et soumis a des

, . Orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
Exemple de plan de zonage centré sur la commune de Pont-de-Vaux Source : Verdi
1AUh, TAUe, TAUx, 2AUe

Le plan de zonage comporte également des prescriptions graphiques,

telles que : ZONES AGR'COLES (A) 3 Secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique,

biologique ou économique des terres agricoles

- le patrimoine bati et paysager a protéeger

- les emplacements réservés A, Aco, As

- les espaces boisés classes Secteurs a protéger en tant que sites ou paysages et lies a
- les secteurs de diversité commerciale a protéger ZONES NATURELLES (N) 3 I’envirc?nnement naturel et a leur interét historique et
_les secteurs de mixité sociale écologique. Ces secteurs peuvent également comporter des

N, Nco, NI, Nr, Ne, Ns, Nxa, Nxg projets de taille limitée & vocation touristique/économigue...

Le reglement écrit

Le reglement éecrit fixe les dispositions réglementaires applicables a I'intérieur de chacune des zones.

Pour chaque zone, les regles sont structurées selon 3 grands chapitres :

CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,  —7— EQUIPEMENTS ET
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES S RESEAUX

NATURE DE L'OCCUPATION
DU SOL

- Regles de volumétrie et d’implantation des constructions (hauteur, retrait, emprise
au sol...)

- Conditions de traitement des facades, toitures et clotures

- Conditions de traitement des espaces verts

- Obligations pour |le stationnement

- Catégories de constructions interdites

- Catégories de constructions autorisées sous conditions
- Regles de mixité fonctionnelle (diversité des fonctions sur
un méme espace : résidentielle, économique, culturelle, sociale...)
et de mixité sociale (cohabitation sur un méme espace de
groupes sociaux aux caracteristiques diverses). Exemple en zone Uaq : Exemple en zone Ub :

Implantation des constructions : soit a 'alignement, soit avec un retrait de 3m par Plateforme d’au moins 4m de largeur
rapport aux voies Réseaux séparatif eaux usées / eaux pluviales
Emprise au sol limitee a 70%

- Desserte routiere et voirie
- Branchement aux différents réseaux (eau potable,
assainissement, électricité, télécommunication...)

Exemple en zone Ua :

Sont interdites : les nouvelles exploitations agricoles, les in-
dustries, les entrepots...

Exemple en zone N :

Sont interdits : les nouveaux logements non lies a 'activite
agricole, le commerce...

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d'amenagement et de programmation (OAP) sectorielles permettent d’encadrer les
orojets et de définir les conditions d’aménagement sur des espaces ciblés. Pour chaque OAP, un schéma
d'ameénagement presente les principales caractéristiques d’organisation spatiale du secteur.

L'OAP thématique «Mobiliser les gisements fonciers en milieu urbain» porte sur 'ensemble du territoire.

Les thématiques abordées par les OAP sont :

> L/ACCESSIBILITE, LES VOIRIES ET LES DEPLACEMENTS

Creation de voie, cheminements piétons, bandes cyclables / \
Les OAP sont opposables aux
2 LA PROGRAMMATION autorisations d’urbanisme
Vocation principale du site, nombre et type de logements, zone de stationnement et sont obligatoires en zone 3
urbaniser (AU).
> LA QUALITE ARCHITECTURALE \ i /
OAP du Chemin du Roset & Arbigny Source - Verdi Aspect des constructions, implantation et orientation du bati

2 LE PAYSAGE ET UENVIRONNEMENT

Elements paysagers et plantations, gestion des eaux pluviales, matériaux de revétement
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ZONES URBAINES a destination

D'HABITAT (Ua, Ub et Uc)

lllustration du projet de zonage pour les zones urbaines d’habitat

~

Ua : Zzones urbaines a caractere

historique et/ou central a I'echelle
d'une commune ou d'un hameau

UaT : grandes hauteurs
: hauteurs moyennes
: hauteurs basses

- -'-'Io
il H = .
aelyjo] Coeur de village ou bourg

ancien, formes urbaines densesj

. zones urbaines réservées
principalement aux habitations de type
individuel ainsi qu’aux équipements
publics, activités et services compatibles

Source : Verdi

D933

. zones urbaines réservees principale-
ment a I'habitation de type individuel pur,
de faible densité, ainsi qu'aux équipements
publics, activités et services compatibles

MACON

D1074

pAOG
Source : Verdi

Source : Verdi

Synthese des principales regles pressenties pour les zones urbaines d’habitat

IMPLANTATION PAR IMPLANTATION PAR IMPLANTATION SUR ESPACES DE PLEINE
EMERSEASISOE HASTECRIVIEUIIASE RAPPORT AUX VOIES Jll RAPPORT AUX LIMITES llUNE MEME PROPRIETE TERRE

Ua1 70 % 12a15m Alignement ou 3 m En limites ou 3 m 10 %
Ua2 70 % 9a12m Alignement ou 3 m En limites ou 3 m NR* 10 %
Ua3 70 % 6a9m Alignement ou 3 m En limites ou 3 m NR* 10 %
Ub 50 % 6a9m 3 M minimum En limites ou 3 m 4 m minimum 10 %
Uc 40 % 6a9m 3 M minimum En limites ou 3 m 4 m minimum 10 %

*NR : non reglementé
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ZONES URBAINES economiques
et d’equipements (Ux et Ue)

lllustration du projet de zonage pour les zones urbaines économiques et d’équipements

D933

U X : zones réservées 2 la gestion o2
et au développement des activités
économiques et caractérisees par
une mixité fonctionnelle importante.
\ D26 N s OlUzg
. zones correspondant aux
centralités d'equipements publics
présentes dans les bourgs, qui
doivent conserver une vocation
d'équipements d'intérét collectif et
de services publics.
g -
|
A4,
&
‘O
Source : Verdi S
Source : Verdi

Synthese des principales regles pressenties pour les zones urbaines économiques et d’équipements
IMPLANTATION PAR ESPACES DE PLEINE
TERRE

IMPLANTATION PAR
RASIESENEIASE RAPPORT AUX VOIES @ RAPPORT AUX LIMITES

EMPRISE AU SOL

CONSTRUCTIONS AUTORISEES
3a6m
NR*

pour les habitations
En limites ou 3 m

commerce, activités de services, activités

des secteurs secondaires et tertiaires
12 m
10 m minimum

gisement de ressources naturelles de type
pour les commerces,

Ux
ng carriere et graviere
_, — — 50 % activités de service et
Uxi arUsana’F, comfperce dg détail, activités de TR
services, d'industrie et de bureaux
15 m
pour les industries et
entrepots
industrie et entrepots
NR* 10 m 5 m minimum NR* NR*
*NR : non réglementé

Uxe
Ue équipements d'intérét collectif et de
service public
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1 AU . secteurs d'urbanisation
future, destinés a étre ouverts a
'urbanisation a court ou moyen
terme.

Ces zones bénéficient de la présence,
en périphérie, de voies publiques, de
réseaux d'eau, d'électricite et
d'assainissement, en capacités
suffisantes ou programmees a court
terme.

Elles font I'objet d'Orientations
d'aménagement et de programmation
(OAP).

T1AUh : vocation principale d'habitation
T1AUe : vocation specifigue de gestion et
de developpement d'equipements publics
et des constructions d'interét collectif
1AUx (TAUx, TAUxa, TAUxc, TAUxe,
TAUxL, TAUxg) : vocation d'activitées

{Conom[ques

Source : Verdi

1AUh 50 %
1AUXx 50 %
1AUe NR*
2AUe NR*

~

/

ZONES A URBANISER (1AUh,

1AUe, 1AUX, 2AUh, 2AUe, 2AUX)

lllustration du projet de zonage pour les zones a urbaniser

MACON

AAO©

D933

\7

\

. secteurs d'urbanisation
future, destinés a étre aménages a
long terme.

Ces zones ne sont pas encore
equipées et restent fermeées a
I'urbanisation.

L'ouverture a l'urbanisation sera
conditionnéee par une procédure
de revision ou de modification du
PLUI.

2AUe : vocation specifigue de
gestion et de developpement
d'equipements publics et des
constructions d'interét collectif

Source : Verdi

Synthese des principales regles pressenties pour les zones a urbaniser

6a9m

15 m

10 m

NR*

3 M minimum

10 m minimum

5 m minimum

NR*

En limites ou 3 m

En limites ou 3 m

NR*

NR*

4 m minimum

NR*

NR*

NR*

IMPLANTATION PAR IMPLANTATION PAR IMPLANTATION SUR ESPACES DE PLEINE
SMERSEASISOE AASTESRMAMMALE RAPPORT AUX VOIES |l RAPPORT AUX LIMITES §UNE MEME PROPRIETE TERRE

10 %

NR*

NR*

NR*

*NR : non reglementé
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ZONES NATURELLES

ET AGRICOLES (NetA)

lllustration du projet de zonage pour les zones naturelles et agricoles

A A

N . zones naturelles et forestieres a
protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages
et de leur intéret (esthétique, historique
ou ecologique), soit de l'existance d'une
exploitation forestiere, soit de leur
caractere d'espaces naturels, soit de la
necessité de préserver ou restaurer les

ressources naturelles.

D933

Source : Verdi

N~

Synthese des principales constructions autorisées \

pour les zones naturelles

VOCATIONS PRINCIPALES AUTORISEES

N batiments forestiers ou liés au caractere naturel de la zone,
extensions et annexes aux batiments d'habitation

Nco batiments forestiers ou liés au caractere naturel de la zone,

corridors écologiques extensions aux batiments d'habitation

Nre | -
, : .. ., aucune construction autorisee
réservoirs de biodiversité

NS aucune construction autorisée
zones naturelles «strictes»

Ne équipements d'intérét général

NI artisanat, commerce de détalil, restauration et equipements
lies a une activité de loisirs ou touristique

gisements de ressources naturelles de type carriere
et graviere

NXxg

Nxa artisanat, commerce de détail

D933

|

D2

. zones correspondant aux
secteurs a protéeger en raison
du potentiel agronomique,
biologique ou économique
des terres agricoles.

Source : Verdi

Synthese des principales constructions autorisées
pour les zones agricoles

A

Aco
corridors écologiques

As

zones agricoles «strictes»

constructions liees a une activité agricole,
extensions et annexes aux constructions d’'habitation

constructions liees a une activité agricole si indispensables,
extensions aux constructions d’habitation

constructions agricoles liees a une exploitation existante et
de surface de plancher inférieure a 50 m?
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les OAP sectorielles

Ces OAP concernent les secteurs de développement a urbaniser en priorité a ’'horizon du PLU..

L'aménagement de ces secteurs devra respecter a la fois les regles definies dans le reglement
(destination des constructions ; caractéristiques urbaines, architecturales et paysageres ;
equipements et réseaux...) ainsi que les regles specifigues inscrites dans ['OAP.

Sur le territoire du PLUi, les OAP sectorielles sont a vocation d’habitat, d’activité économique
et/ou d’équipement public. Elles ont une portée réglementaire et sont opposables aux
autorisations d’urbanisme.

Chaque elément graphique present sur le schéma de principe d'une OAP est complété par des
orientations écrites. Les documents d’'OAP complets se retrouvent dans le dossier finalisé du PLU..

es futurs projets devront étre compatibles avec les orientations écrites et les schémas de
orincipe.

Les OAP sectorielles sont construites selon plusieurs niveaux d’approfondissement. En effet,
certains secteurs possedent des enjeux plus importants en termes d'aménagement, de superficie,
de paysage voire de prise en compte des risgues.

Ces OAP déclinent les themes obligatoires ainsi que
des conditions de programmation batie
(secteurs de densité et de typologie de logements
différenciee,  phasage..) et l'intégration
minimale du paysage.

Ces OAP declinent seulement les themes
obligatoires a faire figurer dans une OAP : acces,
desserte, destination du site, densite de logements,
gestion des réseaux...

Exemples :

Exemples :

Source : Verdi Source : Verdi

OAP chemin de I'Olivier a Pont-de-Vaux

Source : Verdi

Source : Verdi

OAP RD1 a Chevroux OAP route d’'Asnieres a Manziat

Extrait du Code de I’'Urbanisme

L151-6

« Les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'améenagement
et de developpement durables, des dispositions portant sur
['aménagement, I'habitat, les transports, les deplacements
et, en zone de montagne, sur les unités touristiques
nouvelles. [...] »

L151-6°1

« Les orientations d'aménagement et de programmation
deéfinissent, en coherence avec le projet d'amenagement et
de developpement durables, un échéancier prévisionnel
d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de
realisation des equipements correspondant a chacune
d'elles, le cas échéant. »

L151-6°2

« Les orientations d'aménagement et de programmation
deéfinissent, en coherence avec le projet d'amenagement et
de developpement durables, les actions et opeérations
necessaires pour mettre en valeur les continuités
ecologiques. »

NIVEAU 3

Ces OAP précisent tous les élements souhaités par la
commune en matiere de programmation batie
(précisions d'aménagement), d’'intéegration
paysagere forte, de prise en compte des risques.
Flle s'impose en cas d'enjeux environnementaux forts
et de risques détectes.

Exemples :

Source : Verdi

OAP rue de la Martinette a Bagé-le-Chatel

Source :Verdi
OAP impasse de la Croix du Creux a Replonges

N /
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

L'OAP thématique : « Mobiliser les gisements fonciers en milieu urbain »

Cette OAP vise a encadrer et a faciliter 'aménagement des dents creuses en précisant, entre autres, | péfinition - A
les conditions de desserte, les densités prescrites, le nombre de logements attendus ou encore le | Une dent creuse est une parcelle ou plusieurs parcelles
traitement des enjeux environnementaux (risques, réseaux...). A ce titre, elle dicte un certain nombre | contigies, non baties, entourées par l'urbanisation.

de principes qui devront &tre adaptés a chaque cas. Il peut ainsi s’ag{r d'une parcelle vide situee entre deux
parcelles construites ou encore une parcelle vide situéee d

. , A larriere d'une parcelle construite.
Dans le cadre du PLUi de la Communaute de communes Bresse et Saone, les parcelles retenues pour  \ P -/

faire I'objet de cette OAP présentent les caractéristiques suivantes :

3 Elles présentent des atouts notables en termes d'aménagement

. . /e \ 2
3 Leur superficie est superieure a 2 500 m”. (exemples : configuration, taille, accessibilité).

Elles ne présentent pas de contraintes majeures lices aux servitudes

R | | , | Elles constituent un potentiel susceptible d’étre réalisé dans le
d’utilité publigue, aux risques ou aux enjeux environnementaux.

temps d'application du PLUI.

Localisation des secteurs concernés par I'OAP Présentation des themes abordés dans 'OAP

Y Secteurs concernés par I'OAP )L;LI\ DENSITE DES LOGEMENTS

La densité attendue sur chacun des tenements fonciers dépend :
1. De la densité minimale moyenne requise sur la commune (définie au SCoT Bresse Val de Sadne)
2. Du sous-secteur de la zone urbaine (U) dans laquelle le tenement foncier se situe.

S0 . .
// ACCES, VOIRIE ET DEPLACEMENTS

Il est rappelé que tout projet et tout aménagement doivent respecter les regles énoncées aux articles 7 des
zones concernées (renvoi au reglement écrit).

Les principes sont les suivants :
- La superficie, la longueur et la largeur des acces et des voiries seront limitées au strict nécessaire. Les
espaces de stationnement se situeront au plus pres des voies de desserte.
- En cas de constructions multiples (habitat groupé, intermédiaire ou collectif), une mutualisation des
acces et des espaces de stationnement est demandée.

Il est fortement recommandé d’adopter des matériaux de revétement perméables (exemples : espaces
enherbés, concassé de pierre, dalles alvéolées...).

A7 COMPOSITION URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

* L'objectif est de recomposer une trame urbaine rappelant davantage les formes denses observées dans les
centres-bourgs et les centres-villages (ensembles batis groupés) que le modele des lotissements (construc-
tions individuelles successives en lots).

* Il s"agit alors :

- De construire des projets qui ne raisonnent plus a la parcelle mais au tenement foncier (projet

* d’ensemble) ;
- D’optimiser I'espace disponible au travers de formes d’habitat adaptées (exemple : un habitat en lon-

gueur permet d’exploiter au mieux une parcelle en bande) ;
- De diversifier les formes d’habitat : habitat individuel groupé, habitat intermédiaire, voire habitat

collectif dans les centres-bourgs.
fl

* |
* ) ? Jjé L Gl L

Habitat individuel groupé | Habitat intermédiaire

Habitat collectif

8 s,

Cette nouvelle facon de construire pourra également s'accompagner d’une réflexion sur la diversification
des typologies de logements vers des petits logements, des logements adaptés (PMR, personnes agées...)
ou encore des logements sociaux (locatifs ou en accession).

AVANT APRES

Concernant les espaces non batis :

- Les constructions seront implantées de facon a ce que I'espace non bati puisse avoir une ou plusieurs
B Nouvelles constructions fonctions bien définies (jardin,terrasse, cour aménagée, espace récréatif...).
Espaces libres - Les constructions seront accompagnées d’aménagements paysagers qualitatifs (plantations d’arbres,
el/ou espaces verts de haies, espaces enherbés entretenus...).

Exemple de projet de réhabilitation en centre-village Source : CEREMA
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VERS LA FINALISATION
DU DOSSIER DU PLUI

L'arrét du projet du PLUI De l'arrét du projet a

I'approbation finale du PLUI

FINALISATION DES PIECES DU PLUI

Une fois que les pieces reglementaires du PLUI sont établies, |l
convient de finaliser le dossier complet du PLUI, en rédigeant
'évaluation environnementale ainsi que les justifications du
projet, ou encore en préeparant le dossier des annexes.

Ainsi, le dossier complet du PLUI comprend :

- le rapport de présentation (diagnostic et justifications du
projet, évaluation environnementale)

- le Projet d'aménagement et de développement durables
(PADD)

- les pieces réeglementaires (reglement écrit, plan de zonage,
OAP)

- les annexes (plan des servitudes, d'assainissement et deau
potable, informations complémentaires diverses...)

\2

BILAN DE LA CONCERTATION

I rappelle les modalités de la concertation et préesente les
outils de communication et de concertation mis en oeuvre
tout au long de l'élaboration du PLUI : réunions publiques,
articles sur le site Internet de la communauté de communes,
panneaux presentant les différentes étapes du projet...

Le document complet, appelé Bilan de la concertation, est
ensuite soumis a la validation du Conseil communautaire.

\2

VALIDATION DU DOSSIER D’ARRET DU PLUI

Lorsque l'ensemble des pieces du dossier sont finalisées et que
le  document est pret pour validation, le Conseil
communautaire se reunit pour delibéerer sur l'arrét du PLUI.
Dans ce cadre également, le Conseil communautaire tire le bilan
de la concertation.

I s'agit de la fin de la phase technique d'¢laboration du
dossier.

CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

Le projet est soumis a l'‘avis des Personnes publiques
associees (PPA). Parmis elles, on peut citer la DDI, la Région, les
Chambres consulaires, la DREAL... Ces personnes disposent d'un
délai de 3 mois pour faire part de leur avis dans la limite de leur
compeétence propre.

\2

ENQUETE PUBLIQUE + A
RAPPORT DES COMMISSAIRES-ENQUETEURS

Sur une période dT mois minimum, le public peut emettre des
remarques et observations sur le projet du PLUI. Les
commisseurs-enguéteurs collectent ces remarques et redigent
un rapport presentant les conclusions de I'enquéte publique
ainsi que des recommandations et eventuelles réserves emises
sur le projet du PLUI.

\2

PREPARATION DU DOSSIER POUR
APPROBATION FINALE

Les pieces du PLUI sont modifiees pour tenir compte de l'avis
des personnes publiques associees, de l'avis du public et du
rapport des commissaires-enquéteurs.

Lorsque le document est prét, le Conseil communautaire se
réeunit pour approuver le PLUI.

Chronologie des dernieres étapes avant I'approbation du PLUi

Approbation du
PLUi

Rapport des
commissaires enquéteurs

Consultation des

Arréet du PLUi DPA Enquéte publique

AVRIL
2022

JANVIER
2023

SEPTEMBRE - OCTOBRE
2022

AOUT - SEPTEMBRE
2022

MAI - JUILLET
2022

Par délibération du
Conseil communautaire

Par délibération du
Conseil communautaire
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