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PLUi Bresse et Sadbne

Ordre du jour:

- Point d’avancement depuis la Réunion publique du 08/11/2018

- Points d’évolution des Axes et Orientations générales
du projet intercommunal : le PADD

- Présentation des pieces réglementaires constitutives du futur PLUi

- Traductions reglementaires envisageées, par Axe du PADD :
les pieces reglementaires du futur PLUi Bresse et Sabne

- Calendrier prévisionnel
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PLUi Bresse et Sadbne

Point d’avancement depuis la Réunion publique
du08/11/2018
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PLUi Bresse et Sadbne

Depuis la Réunion publique du 8 novembre 2018 portant sur
le Projet d'aménagement et de Développement Durables (PADD) :

La phase d’élaboration de la traduction réglementaire du PADD s’est déroulée de 2019 a 2021.

4 novembre 13 décembre 28 janvier 28 février
2020-2021
2019 W 2021 v 2021 @ 2022 ‘ 2022
Débat n°1 3 COTECH de 14 COTECH + COPIL Débat n°2 Réunion des Réunion
PADD coordination + réunions de PADD PPA publique
SCoT / PLU secteurs + RDV avec Réglements Reglements

les communes

Reglements
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PLUi Bresse et Sadbne

Points d'évolution des Axes et Orientations génerales
du projet intercommunal : le PADD
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PADD : Les grands Axes du projet territorial PLUI Bresse et Saone

Le contenu du PADD est désormais établi sur les bases suivantes :

- Les objectifs de la Communauté de communes et sa vision pour I'avenir du territoire ;

- La prise en compte du diagnostic, des enseignements et des enjeux auxquels le PLUi s’efforce
d’apporter des réponses ;

- Lintégration de I'avenir du territoire intercommunal dans une perspective plus large ;

- Le porter a connaissance et les notes d’enjeux / courriers de suivi des services de I’Etat sur la
mission ;

- Lintégration des évolutions législatives/réglementaires et des documents d’application supra
communale, ayant conduit a une remise a niveau constante du travail mené sur le PLUi entre 2019
et aujourd’hui.
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PADD : Les grands Axes du projet territorial PLUI Bresse et Saone

Les orientations qui forment l'ossature de la stratégie dlaménagement et de développement communal
ont été déclinées. Ces orientations s’articulent autour de 4 grands axes :

» AXE 1 : Maitriser 'ambition démographique attendue a I’horizon 2035 et soutenir
un développement équitable du territoire

» AXE 2 : Valoriser le potentiel économique existant et favoriser une économie de
projets

>

> AXE 4 : Préserver les ressources d’avenir et inscrire le territoire dans une démarche
de transition énergétique et d’adaptation au changement climatique

AXE 3 : Préserver la qualité du cadre de vie et I’identité rurale du territoire
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PADD : Les grands Axes du projet territorial PLUI Bresse et Saone

Depuis 2019, une évolution notable du contexte de la planification supra-communale :

. >> Schéma de Cohérence Territoriale du territoire Bresse Val de Sadne
>> SRADDET de la Région Auvergne Rhone-Alpes >> ...

PADD débattu au C. Comm.

RAPPEL du PADD initial de décembre 2021

Les prescriptions principales : Les prescriptions principales :

= CCBS : environ 24 800 habitants = CCBS: pres de 26 000 habitants
(RGP 2014) (estimatif 2021)

= Objectif de 31 500 hab., soit = Objectif de 30 000 hab. attendus au
+1,68%/an maximum en 2035, soit +1,25%/an

= Pres de 3 300 logements = Pres de 2 570 logements sur la

ité > 2ri 2022-2
= Densité moyenne de 12 & 18 periode 2022-2035

log./ha pour les communes = Densité moyenne de 15 a 25 log./ha
pour les communes
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PADD - Cartographie des orientations générales

AXE 1 : MAITRISER 'AMBITION DEMOGRAPHIQUE ATTENDUE A I’HORIZON 2035 ET SOUTENIR UN DEVELOPPEMENT FQUITABLE
DU TERRITOIRE

o1: fvre une i ique positive sur 'ensemble du territoire Bresse et Sadne et assurer un parc de logements diversifié et adapté aux sites
et contextes locaux existants

° Péle structurant de Pont-de-Vaux et son aire d'influence. ° Chapelet de boures : Bigé-Dommartin ct Bgé-le-Chtel

s’étendant partiellement sur Gorrevod et Reyssouze °

o 3 ibles : Manziat, Feillens ) Villages

02: Viser latteinte des objectifs de ion nouvelle de en priorité par la. éte de la trame urbaine

Unilser les gisements fonclers dans a trame bitle et encourager les opérations . Maintenir et développer les équipements de proximite,
...+ de nouvellement urbains sur des stes piltes [veille sur e potentiel des notamment 3 vocation éducative
' logements vacants de longue durée, etc.) Assurer |a complémentarite des équi ariéchelle

04 : Concilier le développement du territoire avec une valorisation des modes de transport complémentaires aux véhicules particuliers motorisés

A 1 garants
=P civics de logistiques)

<+ Axesroutiers secondaires : supports de la lraversée nord-sud et ouestest du territoire, en

territaire et de sa territaires leintains de I'économie lacale ex :

Gare de Fleurville
proches (Ch . Boure: ) Pont de-Vaux

projets de o de la desserte du teritoire en transports collectifs (aires de covolturage aux alentours des gares, liasons en bus,
piétonnes ou cyclables, etc.)

Améliorer les doux  I'echelle seindes bourgs et des villages du territoire

IAXE 2 : VALORISER LE POTENTIEL ECONOMIQUE EXISTANT ET FAVORISER UNE ECONOMIE DE PROJETS I

o1: ivre le dé des activités ¢ iques sur le territoire Bresse et Sadne et accompagner la création d'emplois

jaloiser du territoire
0 Permettre Iz realisation de projets économiques dans une logique intercommunale

02 : Soutenir les activités ogricoles dans leurs initiatives et leur diversification

Faveriser la p d ol
03 : Utiliser pleinement le potentiel touristique du territoire pour conforter cette économie & échelle intercommunale

* Confarter et développer les équipaments de laisirs, culturels et sportifs

I AXE 3 : PRESERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE ET LIDENTITE RURALE DU TERRITOIRE I

01 : Préserver les espaces ruraux et les trames vertes et bleves

- Préserver les milieux naturels et forestiers majeurs du tervitoire

Vers Chalon-sur-Seone
Vers Paris

Foer e

Al

.u-

Traduire et préserver les réservoirs de biodiversité

Traduire et préserver |a trame verte et bleue, s'appuyant sur les cours d'eau principaux qui traversent le territoire ESH

Traduire et valoriser les corridors paysagers

02 : Préserver I'identité des villes et villages ainsi que les qualités paysagéres du territoire

. Identifier et préserver las ensembles et les éléments paysagers, patrimoni; archi territoire

03 : Limiter les risques et réduire 'exposition des populations

Gare de Macon

Valoriser Faxe de la Sadne et ses rives (activités touristiques et de loisirs.
H;Q ) L ages et de lovies. ) Limiter les populations exposées au bru't et a la pollution de fair

préserver ses qualités et paysagéres cages, zones humides...)
et protéger les populations du risaue inondation

AXE 4 : PRESERVER LES RESSOURCES D’AVENIR ET INSCRIRE LE TERRITOIRE DANS UNE DEMARCHE DE TRANSITION ENERGETIQUE
ET D’ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

01 : Préserver [a ressource en eau potable et assurer la gestion du petit cycle de 'eau

- Protéger les zones stratégiaues actuelles ct futures d‘approvisionnement en eau potable —

MACON —

Q Maintenir des espaces naturels et agricoles dans les périmétres de protection de captage ]
02 : Préserver les locales en faux de -
Péranniser 12 carriére en activité de Saint-ti Rey 1t offfir une réponee 3 ses besoins &' sur le long terme
S -
3
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PLUi Bresse et Sadbne

AXE 1 : Maitriser I'ambition démographique attendue a I'horizon 2035 et soutenir
un développement équitable du territoire

» Orientation 1.1 : Poursuivre une dynamique démographique positive sur I'ensemble du
territoire Bresse et Sadne et assurer un parc de logements diversifie, équilibré et adapte aux
sites et contextes locaux existants

Evolutions apportées depuis 2019 :

- Prise en compte de 'armature territoriale définie par le SCoT BVS au sein du territoire CCBS

- Ajustement a la baisse de l‘objectif démographiqgue et adaptation des objectifs de production de logement
prenant notamment en compte les besoins nouveaux liés au phénomeéene de desserrement des ménages

» Orientation 1.2 : Viser I'atteinte des objectifs de production nouvelle de logements en
priorité par la reconquéte de la trame urbaine

Evolutions apportées depuis 2019 :

- Affichage d’une ambition plus volontariste de réduction de la consommation fonciére a vocation d’habitat, au
moyen d’une augmentation a 30 % de la réduction des surfaces d’habitat a I'échelle de I'intercommunalité

- Affinement des objectifs d’atteinte de la production de logements (modes de production « sans foncier »)

Réunion publique — 28 février 2022 10




PLUi Bresse et Sadbne

AXE 1 : Maitriser I'ambition démographique attendue a I'horizon 2035 et soutenir
un développement équitable du territoire

» Orientation 1.3 : Adapter localement I'offre d’équipements et de services a la population

Evolutions apportées depuis 2019 :

- Mise a jour des projets d’équipements a I’échelle de I'intercommunalité

» Oirientation 1.4 : Concilier le développement du territoire avec une valorisation des
modes de transports complémentaires aux vehicules particuliers motorises

Evolutions apportées depuis 2019 :
- Précisions sur les attentes de I'intercommunalité en matiere de modes doux et de covoiturage

Réunion publique — 28 février 2022




PLUi Bresse et Sadbne

AXE 2 : Valoriser le potentiel economique existant et favoriser une économie de
projets

» Orientation 2.1 : Poursuivre le développement des activités économiques sur le territoire
Bresse et Sadne et accompagner la création d’emplois existants

Evolutions apportées depuis 2019 :

- Mise a jour des projets de développement économique a I’échelle de I'intercommunalité

» Orientation 2.2 : Soutenir les activités agricoles dans leurs initiatives et leur diversification

Evolutions apportées depuis 2019 :
- Pas d’@évolution

» Oirientation 2.3 : Utiliser pleinement le potentiel touristique du territoire pour conforter cette
economie a lI'échelle intercommunale

Evolutions apportées depuis 2019 :
- Pas d’@évolution
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PLUi Bresse et Sadbne

AXE 3 : Préserver la qualité du cadre de vie et I'identite rurale du territoire

Evolutions apportées depuis 2019 :

- Pas d’évolution

AXE 4 : Préserver les ressources d’avenir et inscrire le territoire dans une démarche
de transition énergétique et d’adaptation au changement climatique

Evolutions apportées depuis 2019 :
- Pas d’évolution
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PLUi Bresse et Sadbne

Presentation des pieces réglementaires
constitutives du futur PLUI
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PLUi Bresse et Sadbne

Les pieces réglementaires constitutives du PLUI

Quelles sont les pieces permettant de mettre en ceuvre les orientations du PADD ?

g N

Le reglement écrit Les Orientations
Dispositions relatives & chaque zone : occupations du sol, d’Amenagement et de
hauteur, recul aux voiries, ... Programmation (OAP)
- sur la base du Code de I'Urbanisme réformé fin 2015 - OAP sectorielles : secteurs

et zones d’extension :
les secteurs d’'aménagement
habitat, économique,
d’équipements,...

it | 3wl

Le plan de zonage
- Zones « U » = secteurs urbanisés

- Zones « AU » = secteurs a urbaniser (zones d’extension)
- Zones « A » = zones a vocation agricole
- Zones « N » = zones a vocation naturelle

Articke 13

LA
Rl

- OAP thématique sur la
mobilisation du foncier
en milieu urbanisé
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PLUi Bresse et Sadbne

Les pieces reglementaires constitutives du PLUI

Le plan de zonage délimite les différentes zones du PLUi.
On vy inscrit également des secteurs ou des éléments particuliers en lien notamment avec le
patrimoine bati les espaces naturels, la mixité sociale...

Le territoire est divisé en 4 types de zones :

S

ZONES URBAINES (V)
Ua, Ub, Uc, Ux, Ue

ZONES A URBANISER (AU)
1AUh, TAUe, 1AUx, 2AUe

ZONES AGRICOLES (A)
A, Aco, As

o
9

ZONES NATURELLES (N)
N, Nco, NI, Nr, Ne, Ns, Nxa, Nxg

Réunion publique — 28 février 2022

VERDI

Secteurs déja urbanisés dont |la capacité en équipements publics
existants est suffisante pour desservir les nouvelles
constructions a implanter

Secteurs destinés a étre ouverts a I'urbanisation et soumis a des
Orientations dAménagement et de Programmation

Secteurs a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles

Secteurs a protéger en tant que sites ou paysages et liés a
I'environnement naturel et 2 leur intérét historique et
écologique. Ces secteurs peuvent également comporter des
projets de taille limitée a vocation touristique/économique...

16




PLUi Bresse et Sadbne

Il | 1
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Exemple de plan de zonage centré sur la commune de Pont-de-Vaux Source : Verdi
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PLUi Bresse et Sadbne

Les pieces reglementaires constitutives du PLUI

Le reglement écrit fixe les dispositions réglementaires applicables au sein de chaque zone.
Pour chaque zone, les regles sont structurées selon 3 grands chapitres :

» Chapitre 1 : Ou et quoi puis-je construire ? » Chapitre 3 : Quelle desserte ? voirie...
:) - s
NATURE DE 'OCCUPATION = ‘=" EQUIPEMENTS ET
% DU SOL o RESEAUX
- Catégories de constructions interdites
- Catégories de constructions autorisées sous conditions - Desserte routiére et voirie
- Régles de mixité fonctionnelle (diversité des fonctions sur - Branchement aux différents réseaux (eau potable,

un méme espace : résidentielle, économique, culturelle, sociale...)
et de mixité sociale (cohabitation sur un méme espace de
groupes sociaux aux caractéristiques diverses).

assainissement, électricité, télécommunication...)

» Chapitre 2 : Comment j'insére ma construction dans son environnement ? hauteur, retrait...

ajio r
K  ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

- Regles de volumétrie et d’implantation des constructions (hauteur, retrait, emprise
au sol...)

- Conditions de traitement des facades, toitures et clotures

- Conditions de traitement des espaces verts

- Obligations pour le stationnement

Réunion publique — 28 février 2022 18




PLUi Bresse et Sadbne

Les pieces reglementaires constitutives du PLUI
Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation sont de 2 types :

» Les OAP sectorielles, qui permettent d’encadrer les projets et de définir les conditions
d’aménagement sur des espaces ciblés.
Chague OAP comporte un schéma d’aménagement qui présente les principales
caractéristiques d’organisation spatiale du secteur, en abordant plusieurs thématiques :

> L’ACCESSIBILITE, LES VOIRIES ET LES DEPLACEMENTS

Création de voie, cheminements piétons, bandes cyclables

e ™~

> LA PROGRAMMATION | Les OAP sont opposables aux

Vocation principale du site, nombre et type de logements, zone de stationnement autorisations d’urbanisme

> LA QUALITE ARCHITECTURALE et sont obligatoires en zone a
urbaniser (AU).

Aspect des constructions, implantation et orientation du bati
\_

> LE PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

Elements paysagers et plantations, gestion des eaux pluviales, matériaux de revétement

» Les OAP thématiques, qui développent un théme précis et portent sur tout le territoire.

Le PLUi comporte une OAP thématique « Mobiliser les gisements fonciers en milieu urbain »,
qui vise a encadrer et a faciliter 'aménagement des grandes dents creuses a vocation d’habitat.
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PLUi Bresse et Sadbne

Traductions reglementaires envisagees,
par Axe du PADD : les pieces reglementaires
du futur PLUi Bresse et Sabne
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PLUi Bresse et Sadbne

La traduction des orientations générales du PADD

AXE 1 : Maitriser 'ambition demographique attendue a I'horizon
2035 et soutenir un developpement equitable du territoire

O.1 : Poursuivre une dynamique déemographique positive sur I’ensemble du

territoire Bresse et Sadne et assurer un parc de logements diversifié, équilibré
et adapté aux sites et contextes locaux existants

L’ambition du SCoT Bresse Val de Sadne (BVS) : + 5800 habitants pour la CCBS sur 18 ans

Pour le PLUi : + 4200 habitants sur 13 ans :
+ 2570 logements : dont env. 560 logements pour le maintien démographique
et 2010 logements pour la croissance démographique

=> A répartir entre les 20 communes selon I'armature urbaine du SCoT et
selon leurs enjeux respectifs en matiere de réinvestissement urbain, etc.
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PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements totale
» Etat « initial » PLUi : janvier 2022
SCoT | « 18ans » Repartition selon I'armature urbaine du SCoT :

. Pdle structurant : 20,5% ; Bourgs accessibles : 42,9% ;
PLUI | ¢ 13ans Chapelet de bourgs : 18,7% ; Villages : 17,9%

4 N
Objectif démographique a I'échelle de la CCBS a I'horizon 2035 : +1,25 % / an

Production de logements : 2570 logements

\dont logement pour le maintien démographique* : 556 logements )

* Production de logements nécessaire pour compenser le desserrement des ménages attendu d’ici 2035

Réunion publique — 28 février 2022 22




PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements totale

PoOle structurant et son aire

d’influence
- Objectif démographique :
+1,5% /an (ou +1 % / an)

- Production de logements :

526 log
- dont logement pour le

maintien démographique* :

25 log

Bourgs accessibles
- Objectif démographique :
+1.5% /an

- Production de logements :

1102 log

- dont logement pour le
maintien démographique* :
233 log

Saint-Andre-de-Bagé

Villages

- Objectif démographique :
+1,0 % / an

- Production de logements :
461 log

- dont logement pour le
maintien démographique* .
165 log

Chapelet de bourgs

- Objectif démographique :
+1,2 % / an

- Production de logements :
481 log

- dont logement pour le
maintien démographique* :
133 log

*Production de logements nécessaire pour compenser le desserrement des menages attendu d’ici 2035
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PLUi Bresse et Sadbne

La repartition des objectifs de production par communes

VERDI

Réunion publique — 28 février 2022

Production de logements
11 -100

B 100:= 200 Objectif de production
= 200 - 300

= 300 - 400 de logements

B 400 - 443

dont logement pour le
maintien démographique

Gorrevod

2403

Saint-Etienne-sur-Reyssetize
\r\/J\54
/
‘oux <
\

) 20
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PLUi Bresse et Sadbne

La traduction des orientations generales du PADD

AXE 1 : Maitriser 'ambition demographique attendue a I'horizon
2035 et soutenir un developpement equitable du territoire

0.2 : Viser l'atteinte des objectifs de production nouvelle de logements en

priorité par la reconquéte de la trame urbaine

Principes d’application locale :

* Logements a produire « sans foncier » : a prioriser dans la production de logements

* Logements a produire « avec foncier » : d’abord les dents-creuses, puis les extensions
* Densité des sites de production de logements adaptée pour respecter les objectifs
Zonage dessiné a partir de I'enveloppe urbaine en adéquation avec les besoins

+ Objectifs « qualité » complémentaires :

* Encourager les projets de diversification du parc (ex : typologies et modes d’accession
variés dans les OAP)

* Consacrer une part suffisante de production de logements locatifs sociaux pour maintenir
la part actuelle des LLS a I'échelle de la CCBS

Réunion publique — 28 février 2022 25




PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements « sans foncier » :
- par la reconquéte des logements vacants

» Un objectif de sortie de vacance défini a 'appui de I'étude menee par la DDT

» Un réinvestissement du parc vacant correspondant a 30% minimum des
logements vacants comptabilisés en 2018 (soit 88 logement au total)

> Des objectifs chiffrés de sortie de vacance déclinés par niveau d’armature :

POle structurant

Bourgs accessibles

Chapelet de bourgs

Villages
TOTAL CCBS

Réunion publique — 28 février 2022



PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements « sans foncier » :
- par la reconquéte de friches / renouvellement urbain

» La CCBS compte une seule friche !

Replonges \

recensée par [loutil Cartofriches
ancien supermarché Dia (giratoire
route de Bourg / rue de la Madone). Ce
site a fait 'objet d’'une acquisition pour
développer un projet a vocation
économique, il n’est donc pas retenu.

1 :

» En matiére de renouvellement urbain,
le PLUI inscrit néanmoins un site au
niveau du carrefour de la Madeleine a
Replonges : 25 logements prévus au
total avec des formes baties et des
natures de logement  diverses
- OAP prévue sur ce site.
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PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements « sans foncier » :

- par la « densification spontanee » du tissu urbain

Le diagnostic foncier a mis en évidence les potentialités de division parcellaire
au regard de la taille et de la configuration appropriée de certaines grandes
parcelles baties, incluses dans des enveloppes urbaines.

- par le changement d’'usage Nombre provisoire
de batis nhon résidentiels Ty

\
\
\
Vd

Des séances tenues en communes ont SAINT-BENIGNE e
permis d’identifier et de retenir un
potentiel de batiment susceptibles de 2 S A

changer de destination a vocation
d’habitation d’ici 2035.

——
kel ———] |

J
t

Ces batis sont inscrits au plan de zonage.

i,

Zonage
ORREVOD

B&timent susceptible
de changer de destination  © (\r\é
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PLUi Bresse et Sadbne

La production totale de logements « sans foncier » :
- tableau recapitulatif decliné par niveau d’'armature

> Nombre total de logements produits « sans foncier » a I’horizon 2035 :

POle structurant

Bourgs
accessibles

Chapelet de
bourgs

Villages
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PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements « avec foncier » :
- par I'analyse des disponibilites foncieres

Identification du foncier susceptible d’accueillir ;fcgl‘l’:f'r:g:';::;
I'objectif de production de logements : de l'enveloppe
. urbaine
Etape 1:
- Délimiter I'enveloppe urbaine en application des / \
doctrines locales [y o
- Prioriser le développement au sein de E
, . ) space vert,
I'enveloppe urbaine existante (dents creuses) probléme / \
d’acces,

T . topographie ; s ; G
Définition d’une enveloppe urbaine = contraignante ~ Dureté fonciere Pas de durete fonciere
au moins 4 constructions a usage U
d’habitation distantes les unes des  DC non mobilisables: | DCmobilisables

autres de moins de 50 metres
- ne pas construire en discontinuité
des hameaux

Dureté fonciére pouvant
se rencontrer en > Coefficient
diverses situations : § .

- Terrain cadastré de rétention

constituant le jardin fonciere mis
d’'usage d’une propriété en place,
attenante ; résultant de

- DC ou gisement sous Ianalyse faite
multipropriété = terrains
multiples formant 1 DC
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PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements « avec foncier » :
- Focus sur l'identification des sites fonciers participant a
I'atteinte des objectifs de production de logements

'analyse de la consommation distinque :

- Les dents creuses en les distinguant par superficie : les DC > 2500m? font I'objet
d’OAP thématique sur la mobilisation des gisements fonciers en milieu urbain afin
de garantir le respect des densités minimales attendues sur ces parcelles

- Les zones d’extension « classiques » dites 1AU, puis les éventuelles zones 2AU

/A I’échelle de la CCBS, a I'’horizon 2035 : R
« Dents creuses < 2500 m2 : 18,8 ha (112 logements)

« Dents creuses > 2500 m2: 19,5 ha (338 logements)

« Zones 1AU Habitat: 104,8 ha (1850 logements)

\ Total : 143,1 ha (2300 logements) Nombres provisoires _/

Le calibrage par commune est réalisé au regard des objectifs de production de
logements, de densité et de consommation fonciere définis a I’échelle de la
commune, selon les objectifs attribués au niveau d’armature.
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PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements « avec foncier »

Villages
DC <2500 m2: 36 log

DC > 2500m? : 54 log
Zones 1AU habitat : 312 log

eyssouze /

Poble structurant et son aire d’influence
DC < 2500 m?: 16 log
DC > 2500mz2 : 35 log

Zones 1AU habitat : 428 log \

Bourgs accessibles

DC < 2500 m2: 58 log

DC > 2500mz2 : 185 log
Zones 1AU habitat : 822 log

) Chapelet de bourgs

| DC <2500 m2: 18 log

DC > 2500m? : 32 log
Zones 1AU habitat : 397 log

e

Saint-André-de-Bagé

Nombres provisoires
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PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements « avec foncier » par commune :

Dents creuses comptées (en ha) Zones 1AUh (en ha)
Zones 1AUh (en ha)

Dents creuses (en ha) 1@ =5
1 0,07 o 1 SSoien D 5 ot 10 Sermoyer
-3 0,78 10 - 15 1,34
:g; — B 15 - 20

. rbign - 20 52 23[9 Arbigny
M7 -845 T 0,07 2,23

N

' '92. Saint-Bénigne
0,56

Saint-Bénigne

6,32
Pant-de-Vau 6'45

Pont-de-Vaux,
Chavannes-sur-Reyssouze

0,95

Chavannes-sur-Reyssouze

1,58

Reyssouze

4,67
\_\“

Reyssouze

1,23

~S

Gorrevod

Saint-Etienne-sur-Reyssetize 3,5302 /14' 1 8

Gorrevod

1,35

Saint-Etienne-sur-Reyssolize

1,68

Ozan

N K Ozan
Asnigres-sur-Sadne Chevroux

0,44 ‘ Boissey
0,28

Asnigtes-sur-Saéne

62 Chevroux
5 ) 54 Boissey

Manziat

8,57

Bdse

e - Ii«‘Lf’J"ﬁ
Nombres provisoires
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PLUi Bresse et Sadbne

La production de logements :
- Prise en compte des objectifs de diversification

du parc dans les pieces reglementaires

> les OAP :
.. . Légend
o prescription de production de o
LLS prioritaire aux communes .
de polarités (hors villages) R
. . . . == Principe de cheminements doux
o inscription de production de LLS Especes de sutommemen
pour les villages sur demande =
o indications sur la typologie et la Mm;ﬁ;
nature des logements attendus Eospements s
> Le plan de zonage, via des secteurs de  |** “
mixité sociale :
Qualité architecturale
o En complément des OAP, des B ettt & Aven
secteurs de mixité sociale e
viennent préciser la part des & e

LLS attendus a I'échelle de
chague site concerné
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La prise en compte de la diversite
du bati dans les reglements

Les grands types de zones urbaines d’habitat :

« UA1, UA2 et UA3 : secteurs historiques
des villes et villages, caractérisés par
une densité plus élevée, du bati a
I'alignement et des emprises au sol
importantes voire libres de réglementation

« UB et UC : tissu urbain plus récent,
souvent moins dense, caractérisé par une
plus grande hétérogénéité des formes
urbaines bien que souvent marqué par du
bati individuel

« De UAl vers UC un gradient de

hauteur dégressif.
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PLUi Bresse et Sadbne

La traduction des orientations generales du PADD

AXE 1 : Maitriser 'ambition demographique attendue a I'horizon
2035 et soutenir un développement equitable du territoire

0.3 : Adapter localement I'offre d’équipements et de services a la population

0.4 : Concilier le développement du territoire avec une valorisation des modes
de transports complémentaires aux véhicules particuliers motorisés
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Les sites d’equipements publics

Les grands types de zones d’équipements :

Zones UE : centralités d’équipements
publics présentes dans les bourgs, qui
doivent conserver une vocation
d'équipements d’intérét collectif et services
publics

Zones 1AUE / 2AUE : zones a vocation
spécifique de gestion et de
développement d'équipements publics
et des constructions d'intérét collectif.
Ces zones representent 22 ha de foncier.

Sous-secteur Ne / NI : sites dédiés aux
équipements d’intérét collectif et de service
public nécessitant une constructibilité
limitée (ex : terrains de sport). Ces sites
sont essentiellement localisés en milieu
naturel ou agricole, éloignés des bourgs.
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PLUi Bresse et Sadbne

La valorisation des modes de transport

L _ _ ;
> ldentification d'un lieu potentiel de ondge

covoiturage a St André-de-Bégé (lieu-dit La Outils visant & développer

Croisée) par l'instauration d’'un E.R. dédié 'es circulations douces
sur le ferritoire

Voies, chemins, transport public

> Inscription des projets de cheminement doux & conserver ou & créer
et de parcs de stationnement dans les OAP .. “~\
1 ) . "-—-—“’
» Mise en place d'E.R. pour les besoins W;I:_LE_C.:;?EL
d’aménagement, d’élargissement voire de REFIONGE
création de voiries et de chemins nouveaux « f
‘;‘_\'l’ . K &7 22 Lfg.end_e. ‘ FJ/_Q‘{\EII-ANDRE-DE-BAGE
S~y ] o= -~/
=~ z Principe de cheminements doux L'-II / f} ;’
? Espaces de stationnement \l.. — , -y e J
e m e - \‘\,/ = \'--...r'--'

C— Voirie acréer

Extrait de zonage (partie sud de la CCBS) :
v i Mise en évidence du maillage de voies a
conserver ou a créer entre les communes

(BAGEDOMMARTIN]
Habitat

Intermédiaire

Paysage et environnement

@® o poassesconner
« Extrait d’OAP (pour équipements publics) a Bagé-Dommartin :
2. Support du maillage des cheminements a I'échelle du village
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PLUi Bresse et Sadbne

La traduction des orientations generales du PADD

AXE 2 : Valoriser le potentiel économique existant et favoriser
une economie de projets

O.1 : Poursuivre le développement des activités économiques sur le territoire
Bresse et Sadne et accompagner la création d’emplois

0.2 : Soutenir les activités agricoles dans leurs initiatives et leur diversification

0.3 : Utiliser pleinement le potentiel touristique du territoire pour conforter cette
économie a I’échelle intercommunale
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PLUi Bresse et Sadbne

La valorisation et le developpement de ['offre economique

« Etat du foncier disponible dans les ZAE existantes :

> Priorisation de I'optimisation des zones existantes, soit 9,8 ha au total :
s Zones d’intérét SCoT : 3,9 ha
s Sites intercommunaux : 3,4 ha
s Sites locaux : 2,5 ha

Consommation fonciere a
vocation économique

 Besoins en extension a I’horizon du PLUi :
Rappel : 60 ha attribués par le SCoT a la CCBS a I'horizon 2040 ’

Travaux non définitifs (au 20/02/2022) :

» Zones d’extension 1AUX (horizon PLUi) = 49,5 ha au total :
s Zones d’intérét SCoT : 14,9 ha
+ Sites intercommunaux : 16,6 ha
+» Sites locaux : 18,0 ha

= dont urbanisé = dont agricole / naturelle

» Zones d’extension 2AUX (a plus long terme) = 0 ha

Réunion publique — 28 février 2022




Zonage ‘r'f\u\ ;[::} ,’f:\::’ \“‘\':il §
) ] ] i ] Zore urbaine _ A {“‘\\ j’ - :j
L'optimisation et la preservation 2gseeres 7 =5 S
) , : UXg / e {
du foncier economique o — e
UXi \\1 ARBIGNY "-3
Optimiser le foncier en affirmant o | .
. . . j . A
la vocation historique des zones A \
d’activités identifiées : LT L gl
MPDNFDEVAU\;:U\} CHAVANNES-SUR-REYSSOUZE

Zones Destination générale
Commerce et activités de services ; Autres
UX L, . ..
activités des secteurs secondaire et tertiaire
UX Gisement de ressources naturelles (de type
9 carriere et graviere)
Artisanat et commerce de détalil ; Activités de
UXa )
services et Bureaux
UXi Artisanat et commerce de détail ; Activités de
services ; Industrie ; Bureaux
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PLUi Bresse et Sadne
La preservation du commerce et son encadrement dans le PLUI

» Secteurs de diversité commerciale reperées au plan de zonage (zones UA)
dans l'essentiel des communes de centralité : Pont-de-Vaux, Replonges,
Feillens, Manziat. Il en est de méme pour les communes de Chevroux, d’'Ozan.

La regle suivante est instaurée pour la préservation du tissu commercial et de services :

« Afin de préserver la mixité fonctionnelle de la zone UA, est interdite la transformation en
habitation ou garage, des rez-de-chaussée des activités suivantes situés en bordure des
rues mentionnées par des linéaires sur le plan de zonage :

- artisanat et commerce de détail ;
- bureaux;
- activité de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle. »

» Encadrement des possibilités de développement des activités commerciales:
Implantation commerciale possible dans les zones d’activités periphériques sous
réserve de correspondre a une destination autorisee sous condition a I'Art.2 du
reglement de zone et de proposer une surface de vente > 300 m?;
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Zones agricoles et outils (. N
’ - . reglementaires associés [ A &N
La préservation et le soutien A L™ !
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I ','j:a"s...---._ ;

» Zone A : zone agricole principale, = Batimentsusceptible

de changer de destination

autorisant les batiments agricoles ”1,\7 y
> Préservation des sites stratégiques Lo o :

autour des exploitations, notamment par
la prise en compte d'un périmetre de
reciprocité agricole de 150 metres
minimum autour des batiments d’élevage
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» Zone Aco ; As : secteurs agricoles de
constructibilité limitée au regard des
enjeux écologiques / paysagers

> Reglement adapté a
I'objectif de préservation
des sites agricoles ; et
encadrant les possibilites -
d’évolution des habitations / ot 3x 1 4
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PLUi Bresse et Sadbne

Le confortement de I'economie touristique locale

Zonage

> ldentification de sous-secteurs NI dédiés aux

.. N . ) . . Outils visant & développer
loisirs, a [l'activité sportive et au tourisme, a

les circulations douces

dominante naturelle (ex : base de loisirs...). sur le territoire
Voies, chemins, transport public
> Inscription de regles en faveur de leur projets de Q conserver ou G creer
developpement tout en les encadrant (STECAL) ™\ A
> ldentification au plan de zonage du patrimoine bati \
et paysager remarquable du territoire \ ,\
I ’/” \
L= —
> Report au plan de zonage des sentiers et chemins a }
conserver, supports d’itinéraires touristiques locaux ‘l
CHAVANNES-SUR-REYSSOUZE I
Y |
; 70 ]
I
j\ I
]
-J
> \
!
H A 7z . MARE\/ERNAY
géﬂg';ggtéﬁ?E?iéﬁzg;agg?grlt;n) J . Extrait de zonage (Chavannes-sur-R.) :
. 7 Itinéraires touristiques de randonnée a
base de loisirs de I'Etang Chanay / P .\ d

conserver, inscrits au plan de zonage
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PLUi Bresse et Sadbne

La traduction des orientations generales du PADD

AXE 3 : Préserver la qualité du cadre de vie et I'identité rurale du
territoire

O.1: Préserver les espaces ruraux et les trames vertes et bleues

0.2 : Préserver les identitées des villes et villages ainsi que les qualités
paysageres du territoire

0.3 : Limiter les risques et réduire I’exposition des populations
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PLUi Bresse et Sadbne

La preéservation du milieu naturel : les zones N

> N : zone naturelle principale autorisant les Gestiondes — L=\ 1| TS ',g
nouvelles constructions et installations forestiéres constructions .~ Mo i) |
et réputées agricoles. soléesetdes |\ | D 2N Al b
annexes oo ‘,""l
> Nr : zone de réservoir de biodiversité. s <\ N “-\ S
Constructibilité fortement limitée en raison de la _, . . — 5-.3.‘_.&. ﬁ 4
présence de risque (PPRi de la Sadne), et/ou de - P, N ~,\'»

périmetres de protection environnementale (site
Natura 2000) et/ou d’inventaires locaux (inventaire -

des zones humides du département de I'Ain) - Zones de réservoir de

" biodiversité et de
corridor écologique : la
Loéze (Bdgé-Dommartin)

> Nco : zone de corridor écologique a dominante ~\
naturelle. Constructibilité limitée afin de maintenir <
la fonctionnalité écologique de la zone

> Ns : zones naturelles « strictes » interdisant toute
constructibilité dans son périmétre pour des
raisons paysageres

> NI, Ne et Nxa/Nxg : secteurs naturels dédiés aux
loisirs, aux équipements ou aux activites
economigues autorisant une constructibilité limitée
et conditionnés a un développement cible.

S y ; >~ ' S —
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PLUi Bresse et Sadbne

La preservation du patrimoine bati et paysager

Batis et ensembles patrimoniaux identifiés
Eléments de paysage remarquables identifiés : arbre, alignement d’arbres, cbne de vue

Renforcement de la nature en milieu urbanisé : classement de secteurs de coeurs d’ilots
verts en zone N ; introduction de regles générales d’espaces verts de pleine terre

> Prise en compte du paysage dans les choix d’urbanisation, dans les OAP et le reglement

Légende

Accés, voirie et déplacements

Principe d'accés

Espaces de stationnement

existants/a créer
Voies

CO Voirie en impasse

Programmation
Habitat

Intermédiaire
Secteur de mixité sociale

Qualité architecturale

=== Orientation des volumes,
sens d'orientation du faitage

Paysage et environnement

' ® Franges paysageéres a conserver
ou acréer

Jardins

Cdne de vue a préserver

WRESSCING. T

Extrait de zonage (Bagé-le-Chatel) : Extrait d’OAP (Pont-de-Vaux) :

Inscription de zones naturelles et agricoles protégees Céne de vue préservé sur la prairie
au sud afin de preserver les abords du coeur historique  pocageére et le domaine de Ternant
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PLUi Bresse et Sadbne

La prise en compte des risques naturels et technologiques

» Traduction des périmetres inondables des documents
reglementaires en vigueur, en zone naturelle

» Limitation des sites de projets a proximité des
installations  classées pour la protection de
I'environnement (ICPE)

> Prise en compte des secteurs de risques / d’aléa
identifiés localement dans les sites de projet via les OAP

Extrait d’OAP (Pont-de-Vaux)
Maintien en espaces verts de
g la bande centrale ou passe une
% canalisation de type oléoduc

Extrait de zonage (Manziat) :
Classement en zone N des secteurs urbanisés inclus
dans les périmetres inondable du PPRi en vigueur
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PLUi Bresse et Sadbne

La traduction des orientations generales du PADD

AXE 4 : Preserver les ressources d'avenir et inscrire le territoire
dans une demarche de transition energetique et d'adaptation au
changement climatique

O.1 : Préserver la ressource en eau potable et assurer la gestion du petit cycle
de I'eau

0.2 : Préserver les ressources locales en matériaux de construction

0.3 : Aller vers la transition énergétique
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PLUi Bresse et Sadbne

La prise en compte des réseaux / ressources dans les projets

Méthodologie Principe

» 2017 et 2018 : Etat initial : analyse de la capacité des
réseaux actuels et futurs et des ressources (programme de

travaux, phasage) Sila zone est
concernee par un

probléme

» 2018 et 2019 : Elaboration de cahiers environnementaux par
commune recensant les enjeux a intégrer voire les facteurs

de risques
Le probléme est en Le probleme n’est
cours de résolution pas en cours de
» Depuis 2019 : Choix possibles par les communes en cas @ alhorizon du PLU résolution

d’aléa détecte sur un site de projet :

- Soit déclassement de foncier

- S0il phasage-du-foncier-en-—reportani-le-sile-en
2AUh 2 'ensemble des zones 2AUh venant d’étre
supprimées, cela correspond a un déclassement de
foncier

- Soit prescriptions spécifiques liées aux réseaux
(dans les OAP)

Phasage de
I'ouverture a
I'urbanisation dans
le temps des zones

AU

Suppression des

zones d’extension

» Prise en compte des programmes de travaux a venir, deja
actés.
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PLUi Bresse et Sadbne

La prise en compte des réseaux / ressources dans le reglement

Réunion publique — 28 février 2022




PLUi Bresse et Sadbne

La preservation des ressources locales

Zone Uxg et sous-secteur NXxg
correspondant au périmetre de la carriere
en activité de St Etienne-sur-Reyssouze,
VOU€ée a poursuivre son activité d’extraction
d’argile, dont le processus de
transformation et de fabrication est
exclusivement localise a Pont-de-Vaux , — Y1
(usine de briqueterie). o=

o A ) Y|

/ L R ;
/ s CURTIL ARBIGNAT
/ J! UXQ_"*‘ \ URTIL B
e }
|
{ s e ]
o } ¥ PROMAWVE LR J

Zone Uxg et secteur Nxg dédiés au maintien de l'activité
d’extraction dans la carriére de St Etienne-sur-Reyssouze
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PLUi Bresse et Sadbne

La transition eénergetique par les energies renouvelables
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PLUi Bresse et Sadbne

Calendrier previsionnel
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Prochaines étapes du PLUi jusqu’a I’Approbation du dossier final :

VERDI

PLUi Bresse et Sadbne

Aout / septembre 2022

. Enquéte publique sur le
STl 2022 dossier du PLUi arrété
Arrét du projet du
PLUi en séance du
. Conseil
1¢" trimestre 2022 Communautaire
Finalisation des
pieces reglemen-
taires : OAP, zonage

reglement écrit

i De I’Arrét du projet a I’Approbation du PLUI
i - Jusqu’a juillet 2022 : consultation des PPA ;

Janvier 2023

Approbation du
PLUi en séance
du Conseil
Communautaire

28 février 2022 i - Ao(t / septembre 2022 : enquéte publique suivie
Réunion publique Préparation du du rapport des commissaires enquéteurs ;
sur la traduction  dossir final en i - Automne 2022 : modifications des piéces et
réglementaire prévision de I'Arrét | préparation du dossier pour approbation ;

du futur PLUI | - Janvier 2023 : Approbation du PLUi CCBS
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